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Styrelsen for Brf Torsviggen far harmed uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens indamal

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3.

”Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden”, se
foreningens stadgar §2.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen bildades 1987 men inget kop av fastigheterna blev aktuellt d& intresset inte var
tillrackligt stort. Foreningen var vilande till &r 2000. En ekonomisk plan registrerades 2000-02-21 och
fastigheterna Torsviggen 2 och Torsviggen 3 forviarvades 2000-03-01. Senaste registreringsdatum for
foreningens stadgar hos Bolagsverket dr 2017-08-23. Foreningens hemsida dr www.torsviggen.se.
Fastigheterna dr forsdkrade hos Boriétterna. I forsidkringen ingar en ansvarsforsdkring for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning dr fjarrvirme.

Byggnader och ytor
Fastigheterna var fardigstdllda 1946 (portarna 13-33) och 1950 (port 11) och dess vérdear dr 1975.
Totalytan dr 6487 kvm varav 5652 kvm utgor ldgenhetsyta och 835 kvm utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Totalt rymmer fastigheten 90 lagenheter och i dagsldget upplats 89 st. med bostadsrétt och 1 st. med
hyresrétt. Det finns dessutom 19 st garage med hyresritt.

Léagenhetsfordelningen ér enligt foljande:
26 st. 1:or, 9st.2:0or, 36st. 3:0r, 17st.4:0r, 2 st. 5:or.

I lokalerna bedrevs foljande verksamheter under aret: Pizzeria, Arkitekt, Hilsa & Sjukvard samt EI-VVS
& Bygginstallationer.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har sitt site i Lidingd kommun.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga handelser har skett under aret.

Byggnadens tekniska status

Foreningens underhallsplan bedoms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhallanden som é&r kénda for
styrelsen. Foreningen har f6ljt denna underhallsplan fran 2013 och under 2023 sa har arbete med
uppdateringar utforts. Diskussioner har férts om en mer detaljerad plan. Nedanstaende atgérder har
genomforts:

Ar Atgird
2023 Installation av nya garageportar. Digitalt bokningssystem for tvéttstugan har installerats.
Nytt avtal for snordjning samt tradgardsskotsel har tecknats med Tva smélédnningar.

2022 Installerat nya garagedorrar vid port 13. Utfort service av luckorna vid sopnedkasten.
Ommalning av stodmurar, ricken, dorrarna till cykelforrad och kéllardorrar. Tva trapphus
har mélats om. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts

2021 Kodlas installerades till grovsoprum och tvittstuga. Tva trapphus har mélats om. Nya
siffror till entreérna har satts upp. En brandskyddsgeneomgang har utforts. Tva nya
dppeltrdd &r planterade pa baksidan av fastigheten.

2020 Uppgradering av inkommande el. Ett trapphus har malats om. Fettavskiljare installerad hos
lokalhyresgést Pizzeria Royal. Plantering syrenhéck pé baksidan av fastigheten

2019 Nya soprumsdorrar har installerats. Ett trapphus har malats om. Spolning av brunnar har
utforts pa baksidan av fastigheten.

2018 Foreningen har salt en hyresritt och ddrmed amorterat 3.500.000 kr.

2017 Roérstammar har filmats och spolats. Nya fonster och portar till lokalerna pa
Torsvikssvéngen 11 har satts in. Ett nytt sopskép till Torsvikssvdgen 11 har ordnats.
Belysningen i kdllaren samt fastighetens baksida har uppdaterats.

2016 Foreningen installerade ny belysning i trapphusen. Har dven installerat nya flaktar pa taket.
Under aret har OVK besiktning utforts. 3 nya forrad pa 10 kvadrat vardera har byggts i
foreningens lokaler pa Torsvikssvangen 23. Uthyrningen sker till medlemmar i forsta hand
och till foretag i andra hand. Under aret har dven forbattringar gjorts pa fasadens grund.
Foreningen har fétt in en ny lokalhyresgist i Jan/Feb, Korrekt Bygg AB pa Torsvikssvingen
23. Styrelsen har bytt stddleverantdr fran Plussa Service till Allservice, Fonsterputs och
Stad.

2015 Renovering av tvittstugan med nytt kakel, pumpgropar och nya tvittmaskiner, torkskép och
torktumlare. Trearigt avtal om bredband och kabel-TV ingatt i september 2015. Bredband
100/10 Mbit/s samt kabel-TV basutbud ingér i avgiften till foreningen. Dokumentation av
fjarrvirmecentral

2014 Dréanering och renovering av stodmurar, omldggning av marksten, lagning av asfalteringen
vid garagen, installation av kodlas till portarna, avtalet med Tors Fyr ek forening ang.
leverans av viarme och vatten har sagts upp, foreningen har dragit in ledningar for fjarrvarme
direkt fran leverantdren, sophus har installerats for port 11 och Pizzerian, en hyresrétt i port
31 har salts for 2.190 Mkr, ett lan pa 750 tsk har 16sts.
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2013 Nyanskaffning av samtliga portar, blédstring av stenen runt portarna och malning av ett
trapphus.
2012 Renovering av tvé trappuppgéangar och renovering av kok i en hyresldgenhet.

2011. Tillaggsisolering av vinden, byte av flera torktumlare, forbéttrad ventilation i tvéttstugan, en
obligatorisk ventilationskontroll OVK genomford, ny kéllardorr till lokal installerad.

2006 - 2007 Renovering av tak.

Medlemsinformation

Forvaltning:

Kabel TV/Internet: Foreningen har avtal med Tele2.
Teknisk forvaltning: Bostadsrittsféreningen
Lagenhetsforteckning/pantregister: Neoria Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning: Neoria Forvaltning AB
Trappstidning: Allservice Fonsterputs och Stid

Medlemmar:
Antalet medlemmar i foreningen 2023.01.01 var 127 st, under aret har det tillkommit 6 medlemmar och 6
medlemmar har avflyttat. Per 2023.12.31 var det 127 medlemmar.

Antal andrahandsuthyrningar: 5 st

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Ordforande John Christensson
Styrelseledamot Per Nordin
Andreas Akerlund

Bjorn Hansson
Emma Edén

Suppleant Josephine Asplund

Jeanette Blomberg

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantriaden och ett antal informationsblad har
delats ut.

Revisor
Benjamin Henriksson , KPMG AB

Valberedning
Birgitta Greitz och Richard Lundberg (sammankallande).

Arsstimma
2023-05-11

Penneo document key: F2P4E-XAAFP-2KEMV-YV1UP-KU05Z-PETOC



Brf Torsviggen 5(16)
Org.nr 716419-9809

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstilld. Styrelsen samt internrevisorn har arvoderats enligt budgeterat
belopp.

Ekonomi

Foreningen gor ett negativt resultat om -826 tkr. I Resultatet ingér avskrivningar med -689 tkr och
exkluderar man dem blir resultatet -196tkr. Det negativa resultat dr delvis planerat och beror till stor del
pa de nyinstallerade garageportarna. Féreningens betalningférmaga och 1&neutrymme ar fortfarande god.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 009 3914 3876
Resultat efter finansiella poster -826 -532 -257
Soliditet (%) 81,3 81,9 81,6
Arsavg/kvm bostadsrittsyta 535 534 534
Lan/kvm bostadsrittsyta 2177 2236 2 296
Elkostnad/kvm totalyta 22 28 20
Virmekostnad/ kvm totalyta 175 159 166
Vattenkostnad/kvm totalyta 29 31 33
Energikostnad/kvm totalyta 226 218 219
Sparande kr/kvm 109 103 115
Skuldséttning per kvim (kr/kvm) 1 897 1949 2 000
Réntekénslighet (%) 4,0 3,0 4,0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 75,0 77,0 78,0

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 49347256 14071691 1915348 -2669 211

Disp av fg ars resultat -531 656
lansprakstagande ytt fond -485 788 485 788
Avs yttre fond 0,3% av tax 496 509 -496 509

Arets resultat
49347256 14071691 1926069 -3211588

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 285520
arets forlust -825 651
2111171

behandlas sa att

avsittning yttre fond 0,3% av tax.vérde enl. stadgar 496 509
iansprakstagande av yttre fond -643 972
1 ny rdkning dverfores -1 963 708

2111171

2020
3 868
-101
81,5
534
2355
14
145
30
189
155
2052
4,0

78,0

Arets

resultat
-531 656
531 656

-825 651
-825 651
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Totalt
62 133 428

0

0

0

-825 651
61307 777

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 008 499
4 008 499

-3 876 097
-73 839
-194 201
-688 608
-4 832 745
-824 246

103 791
-105 196
-1 405
-825 651

-825 651

-825 651
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2022-01-01
-2022-12-31

3913 852
3913 852

-3 397 458
-67 602
-190 396
-688 608
-4 344 064
-430 212

138
-101 582
-101 444
-531 656

-531 656

-531 656

Penneo document key: F2P4E-XAAFP-2KEMV-YV1UP-KU05Z-PETOC



Brf Torsviggen
Org.nr 716419-9809

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 70 650 667
70 650 667

70 650 667

736 841

71424

7 192 434
1000 699

3794 941
3794 941
4795 640

75 446 307
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2022-12-31

71339275
71 339 275

71 339 275

10214
41 928
154 610
206 752

4310 289
4 310 289
4 517 041

75 856 316
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 418 947 63 418 947
Summa bundet eget kapital 63 418 947 63 418 947
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 285 520 -753 864
Arets resultat -825 651 -531 656
Summa fritt eget kapital 2111170 -1 285520
Summa eget kapital 61307 777 62 133 427
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4208 000 12 304 000
Summa lingfristiga skulder 4208 000 12 304 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 096 000 336 000
Leverantorsskulder 731 900 352 388
Skatteskulder 810 15553
Ovriga skulder 135 583 92 256
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 966 238 622 692
Summa Kkortfristiga skulder 9930 531 1418 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 446 307 75 856 316

Penneo document key: F2P4E-XAAFP-2KEMV-YV1UP-KU05Z-PETOC



Brf Torsviggen
Org.nr 716419-9809

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

10 -825 651
688 608
-44 239

-181 282

=726 627
-37 824
379512
386 873

-179 348

-336 000

-336 000

-515 348

4310 289
3794 941
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2022-01-01
-2022-12-31

-531 656
688 608
9893

166 845

-10 214
95059
11755
-70 128
193 317

-336 000
-336 000
-142 683

4452972
4310 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Ny- till och ombyggnad 100 ar
Maskiner och Inventarier 6,10 och 12,5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2023-01-01
-2023-12-31

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintékter bostader 96 871
Hyresintékter, lokaler moms 486 727
Hyresintékter, lokaler ej moms 29 952
Hyresintékter p-plats, ej moms 146 300
Hyresintékt 6vr objekt moms 4560
Hyresintékt 6vr objekt ej moms 56 500

Deb f.skatt momsreg. lokaler 69 412

2022-01-01
-2022-12-31

93 843
434 106
28 816
147 000
2970
41523
62 756
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Deb f.skatt ej momsreg lokaler
Arsavgifter bostider

Arsavgift Balkong / Uteplats
Uppvarmning, moms
Sophdmtning/trappstddning moms
Ovriga rérelseintéikter ¢j moms
Ovriga rorelseintikter moms

3524
3020 989
29 675
20 136
3600

30 228

10 025

4 008 499
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3524
3019788
31475
20 136

3 600

70

24 245
3913 852
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Not 3 Driftskostnader

Belysning/El
Brénsle/Varme

Vatten och avlopp
Sddning avtal
Sophantering avtal
Sophantering extra
Snordjning avtal och extra
Utemiljo

Reparationer

Lopande underhall
Internet/TV avtal
Ventilation avtal + filter
Fastighetsskatt/avgift
Forsékringspremier
Fastighetsforvaltning avtal
Fastighetsforvaltning extra
Fastighetsskotsel avtal
Jouravtal

Konsultarvoden
Forhandlingsarvode

Arets renoveringar/byggprojekt
Forbrukningsinventarier

Not 4 Personalkostnader

Arvode och sociala kostnader

Arvode
Sociala avgifter
Total kostnad

2023-01-01
-2023-12-31

140 121
1134376
188 841
82 968
164 698
46 860
80 801
112 701
94 414
184 507
229 505
0

242 850
112 622
178 121
2 544
73 256
2909
56 354
9249
729 118
9282
3876 097

2023-01-01
-2023-12-31

147 772
46 429
194 201
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2022-01-01
-2022-12-31

184 225
1031 648
200 397
90511
154 145
41 587
45977
112 448
27 164
134 492
213371
63 125
235 740
109 705
176 850
8188
73 256
1742

0

7098
485 788
0

3 397 457

2022-01-01
-2022-12-31

144 875
45 521
190 396
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Not 5 Ny- till och ombyggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Tele2

SBC Ek for

Neoria Forvaltnng AB
Riénta

Bankavgift

2023-12-31

4943 182
4943 182

-1 149 104
~44 640
-1 193 744

3749 438

79 041 000
86 462 000
165 503 000

57 925 667
12 725 000
70 650 667

2023-12-31

77 122 000
77 122 000

-9576 803
-643 968
-10 220 771

66 901 229

2023-12-31

53736
58 745
7909
44 213
27 831
0

192 434
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2022-12-31

4943 182
4943 182

-1 104 464
~44 640
-1 149 104

3794 078

79 041 000
86 462 000
165 503 000

58 614 275
12 725 000
71 339 275

2022-12-31

77122 000
77122 000

-8 932 835
-643 968
-9 576 803

67 545197

2022-12-31

37384
56 816
7909
44 213
6 738
1550
154 610
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Léngivare % rintedindring
Stadshypotek 0,74 2024-06-01
Stadshypotek 0,85 2024-07-30
Stadshypotek 0,77 2025-09-30
Stadshypotek 0,90 2025-06-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Fortum/ Ellevio El
Prezero Recycling AB
Fortum Viarme
Revisionsarvode
Upplupen rantekostnad
SKV

Snordjning

Not 10 Tilliggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhéllen rénta
Erhéllen utdelning
Erlagd rinta

Not 11 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets

slut

Inga visentliga héndelser har uppkommit efter rékenskapsarets slut.

Lanebelopp
2023-12-31
5000 000

2 760 000
3500 000

1 044 000
12 304 000

8 096 000
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Lanebelopp
2022-12-31
5000 000

2 760 000

3 500 000

1 380 000
12 640 000

336 000

2023-12-31

1014 263
10 933

0

0

23 000
9298

-91 256
0

966 238

2023-12-31

103 791
0

-111 694
-7 903

2023-12-31

31750 000
31750 000

2022-12-31

401 236
24 256
2266
159 634
25000
2 800

0

7 500
622 692

2022-12-31

SO OO

2022-12-31

31750 000
31750 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Liding6

John Christensson

Ordforande

Bjorn Hansson

Emma Edén

Var revisionsberittelse har lamnats

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Per Nordin

Andreas Akerlund
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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