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1 Presentation av bostadsrattsforeningen

1.1 Kort historik om omradet och fastigheten

Liding0s bebyggelsehistoria praglades pa tidigt 1900-tal av villastadens karaktar.
Exploateringsbolag kopte markomrdden och skapade villasamhéllen, utan ndgon egentlig
overgripande plan for ons infrastruktur. Nar samhéllsekonomin sviktade pa 30-talet, och
flera av villabolagen gick i konkurs, tog kommunen tillféllet i akt att kdpa in stora mark-
omréden till formanliga prisnivder. Kommunen kunde pé sa vis ta kontrollen éver 6ns
fortsatta bebyggelseutveckling. Ett av de omraden som forvérvades i detta skede var
Torsviksplatén.

Davarande byggnadschefen Harald Skdrman fardigstillde 1942 en stadsplan dar Torsviks-
platin planerades for hyreshusbebyggelse, med omvixlande trevanings lamellhus och
punkthus. Idéerna var praglade av engelska forebilder och karakteristiska for sin tid, med
grannskapsplanering som ideal. Grundtanken var att omradet skulle vara sjélvforsorjande.
Det skulle finnas bostider, affarer, daghem, hobbylokaler med mera. Planen vickte opinion
bland de liding6bor som ville att 6n skulle bevara sin karaktir av villasamhille, men likval
kom Torsvikshoéjden att bli det forsta storre hyreshusomradet pa Lidingd.

Niér planen skulle forverkligas saldes marken till byggforetaget BEFA, som skulle
ombesorja genomforandet. BEFA var inte helt tillfreds med stadsplanen, utan anlitade
arkitektkontoret Ancker-Gate-Lindegren for justeringar. Litthet och luftighet efterstravades,
trots de néstan 500 ldgenheter som skulle rymmas inom omrédet. Bebyggelsen anpassades
till terrangen och punkthusen placerades en bit in pa bergsplatin for att bevara Lidingds
siluett. Den dndrade stadsplanen antogs och faststélldes i december 1943.

Ancker-Gate-Lindegren fick dven uppdraget att rita och projektera sjidlva husen.
Utformningen bendmns nyrealism, med sadeltak och fargsittning i gratt samt varma, starka
nyanser av rott och gult. Lamellhusen putsades med tidstypisk grov spritputs och sléta
fonsteromfattningar, medan punkthusen utférdes med fasader i rott tegel.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstilldes 1946 (portarna 13-33, fastighetsbeteckning
Torsviggen 2), och kompletterades 1950 med den vinkelstéllda huskroppen (port 11,
Torsviggen 3). Fastigheterna genomgick en omfattande renovering 1985-86, da bland annat
stammar byttes, taket lades om samt fasader tilldggsisolerades delvis och putsades om.

Liagenheterna ytskiktsrenoverades 1 sin helhet.

1.2 Bostadsrattsforeningen Torsviggen

Bostadsrittsforeningen Torsviggen bildades 1987, strax efter att ddvarande dgaren Skanska
renoverat fastigheterna. Intresset bland de boende var vid den tiden inte tillrdckligt for att ett
kop av fastigheten da skulle bli aktuellt.

1994 kopte AP Fastigheter hela Skanskas fastighetsbestand pa Torsviksplatan. Senhdsten
1998 vicktes ater frdgan om ett dvertagande, pa initiativ av en liten grupp boende, och den
vilande bostadsrattsforeningen vaknade till liv. Férhandlingar inleddes med AP Fastigheter
véren 1999, och bostadsrittsforeningen forvérvade fastigheten den 1 mars 2000.
Kopeskillingen var 74,8 miljoner kronor.

Bostadsrattsforeningen omfattar Torsvikssviangen 11-33. Totalt rymmer fastigheterna 90
lagenheter, varav i dagsléget 89 uppléts med bostadsritt och 1 med hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen ér:

1 ro kokskdap 18,0 kvm 12
1 ro kokskap 25,5 kvm 6

1 rok 29,0 kvm 2
1 rok 38,5 kvm 6
2 rok 55,0 kvm 9
3 rok 73,5 kvm 12
3 rok 77,5 kvim 24
4 rok 84,0 kvm 12
4 rok 95,5 kvm 3
4 rok 108,0 kvm 2
5 rok 123,0 kvm 2

Dessutom upplater foreningen 5 lokaler, négra forrdd och 19 garage med hyresritt och
uteplats.

Fastigheternas totala yta (LOA) &r enligt taxeringsbeskedet 6480 kvm, varav 5652 kvm
utgdr ldgenhetsyta och 828 kvm lokalyta.

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning skots av Tronnberg & Co
Forvaltnings AB som ocksa skdter ldgenhetsforteckning och pantregister.
Fastighetsforvaltning sker i foreningens regi.

Bostadsrittsforeningens uppgifter:
Organisationsnummer 716419-9809

Adress Bostadsrattsforeningen Torsviggen
Torsvikssviangen 25, nb
181 34 Lidingd

Servicetelefon 08-765 01 23

Mejladress torsviggen@gmail.com

Styrelsen har som ambition av att féreningen ska anses som den trevligaste foreningen pé
Liding6. For att vi tillsammans ska uppné det behdver samtliga medlemmar i foreningen
hjélpa till att bidra och ddrmed leva efter de stadgar och foreskrifter som foreningen har satt
upp. Varje medlem har som ansvar att vara uppdaterad kring férenings stadgar och
boendehandbok. Stadgarna samt boendehandboken gar att finna pd foreningens hemsida
www.torsviggen.se . Dér finner du dven annan nédvéndig information sdsom relevanta
dokument for renoveringar, uthyrning med mera.

1.3 Foreningsstamma, styrelse, revisorer och valberedning

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ dr foreningsstimman, vilken utser
foreningens styrelse och revisorer. Pa stimman foredras foreningens arsredovisning och
foreningens resultat- och balansrikning faststdlls. Féreningsmedlemmar kan till stimman
anmaéla drenden for beslut. Stimman skall hallas arligen fore maj méanads utgéng.

Styrelsen dr foreningens ledning och verkstéllande organ, med befogenhet att fatta beslut 1
de flesta forekommande drenden. Styrelsen faststdller manadsavgifter, ingar avtal for

Brf Torsviggen 2018 3



foreningens rakning och tecknar foreningens firma, samt ansvarar for det lopande arbetet i
foreningen.

Styrelsen skall bestd av minst tre och max fem ordinarie ledaméter, samt minst en och max
tre suppleanter. Styrelsen sammantréder normalt 8-10 ganger per ér.

Fortroendevalda for verksamhetséret 2018/2019

Styrelse
Ordf6rande Tobias Wingérd Port 31
Ledamot, kassor Per Nordin Port 17

Ledamot, sekreterare

Louise Hérd af Segerstad

Port 21

Ledamot Hampus Paulsson Port 31
Suppleant Emma Edén Port 23
Suppleant Pontus Hagman Port 23
Suppleant John Christensson Port 15
Revisor

Extern revisor Jan-Ove Brandt KPMG
Valberedning

Sammankallande Emelie Bothén Port 19
Sammankallande Stefan Gustafsson Port 17
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2 Om bostadsratter

2.1 Inneborden av bostadsratt

Bostadsritt innebar att bostadsrattsforeningen upplater en ligenhet fér permanent boende, att
nyttjas utan begriansning i tiden. Som bostadsréttsinnehavare och medlem i féreningen dger
du en andel av foreningen. Denna andel ger ritt att bo i en specifik ldgenhet, medan
foreningen dger ldgenheterna och fastigheten i sin helhet.

2.2 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattinnehavaren ansvarar for allt inre underhall av 1dgenheten. Till inre underhall
rdknas ytskikten i ldgenheten, sdsom till exempel golvmaterial, tapeter och farg.

For lagenhetsdorr ansvarar bostadsrittsinnehavaren. Byte till sdkerhetsdorr kan ske med
styrelsens medgivande och da enligt det utforande som styrelsen foreskriver. Dorrarna ska
efterlikna originaldorren, vilket &r en morkare ekdorr med tillhdrande ekfoder. Detta for att
f4 ett enhetligt intryck i trappuppgéngarna. Skriftlig ansdkan om byte till sakerhetsdorr ska
skickas till styrelsen for godkénnande.

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for ldgenhetens vitvaror. Vid installation av diskmaskin,
torktumlare eller tvattmaskin skall maskinerna av storningsskél vara fristdende. Torktumlare
far endast vara av typen kondenstumlare. Alla maskiner skall alltid installeras av behorig
person.

Det ér inte tillatet att ansluta ventilkdpa med flakt till koksventilen eftersom fastighetens
ventilation fungerar med sjdlvdrag forstarkt av flaktar pa taket. Befintliga ventilk&por far
erséttas av likvardiga. Ventilernas filter bor rengdras regelbundet for att inte kapaciteten
skall forsamras. Lagenheternas friskluftsintag sker via fonsterventiler. For att ventilationen
skall fungera skall fonsterventilerna vara fullt 6ppna. Se bilaga 5.2.

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for all sanitetsutrustning i 1genheten dvs toalett, badkar
kranar mm. Eventuella fel som utgor oldgenhet eller kan orsaka skada skall pa anmodan
bytas ut omedelbart.

Foreningen ansvarar for ldgenheternas uppvarmningssystem. Ingen fordndring av detta
system far ske utan styrelsens godkdnnande. Bostadsréttsinnehavaren ansvarar dock for
radiatorernas méalning.

Observera att bostadsrittsinnehavaren enligt stadgarna ér skyldig att teckna en hem-
forsikring, och att denna skall vara avsedd for just bostadsrétt.

For exakt gransdragning mellan bostadsrattsinnehavarens respektive foreningens ansvars-
omréden se stadgarna §12. Vid tveksambhet eller otydlighet kontakta alltid styrelsen.

2.3 Ombyggnad och renovering

All ombyggnad av ldgenheter kréiver styrelsens godkédnnande. Skriftlig forfrdgan, med
ritning, byggbeskrivning och uppgift om hantverkare, lamnas till styrelsen i1 god tid innan
arbetet startar. Pa foreningens hemsida under ”dokument” finner du det dokument som ska
fyllas 1 och skickas in till styrelsen. Detta &r sdrskilt viktigt att iaktta vid ingrepp 1 kok och
badrum, d4 dessa kan komma att paverka husets tekniska system. Ett felaktigt utférande kan
skapa bland annat fuktskador i fastigheten. Observera att anmélningsplikt foreligger vid alla
forekommande VVS-arbeten, tex dven vid byte av kranar och sanitetsutrustning. Detta med
anledning av att styrelsen vill ha kinnedom om samtliga ombyggnader av vatutrymmen, sa
att skador eller problem som uppdagas i ett senare skede kan hirledas till ritt plats.
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Foreningens styrelse skall kunna beddma om det finns generella och likartade
underhéllsbehov i ménga ldgenheter, som kan foranleda en storre atgérd.

Vid ombyggnad av badrum s& maste GVK-auktoriserade utférare av vatrumsrenovering
anlitas. I samband med ansdkan skall en kopia av vatrumsintyget lamnas till styrelsen.

Ytskiktsrenovering sdsom malning, tapetsering och golvlaggning kraver normalt inte
styrelsens medgivande. Vid osdkerhet vad som giller for en specifik atgird, tag for vana att
alltid kontrollera med styrelsen for att undvika missforstdnd eller eventuell skyldighet till
aterstillande efter genomford ombyggnad.

Ombyggnadsarbeten dr endast tillatna pa vardagar mellan 07.00-20.00 och 16rdagar
09.00-18.00. Pa sondagar, helgdagsaftnar och helgdagar &r ombyggnadsarbeten EJ tillatna.
Byggsopor ska forslas bort av bostadsréttsinnehavaren och fér inte stillas utanfor porten, pa
grasmattan eller 1 grovsoprummet.

Boende i intilliggande ldgenheter skall informeras skriftligen i god tid fore ombyggnad.
Fastighetsskotare ska alltid kontaktas via servicetelefonen 24 timmar i forvég vid
avstidngning av, och paverkan p4, fastighetens huvudledningar.

Glom inte att underrétta eventuella entreprendrer om vilka regler som giller 1 foreningen
genom att ge dem ett exemplar av dessa ordningsregler fore ombyggnadsstarten. Vid storre
renoveringar sdsom badrum och kok ska efterbesiktning goras av foreningens
fastighetsskotare for att stimma av att renoveringen &r i enlighet med foreningens
foreskrifter.

2.4 Skador och felanmalan

Bostadsrittsinnehavare skall snarast mojligt dtgdrda de skador och brister som ligger inom
deras ansvarsomrade. Ovriga skador och problem skall omedelbart felanmilas pa
foreningens servicetelefon eller via mejl till styrelsen for att begrdnsa eventuella ytterligare
skadeverkningar. Vid akutsituationer kan Dygnet Runt Service Fastighetsjour kontaktas, tel
08-18 70 00. Observera dock att kostnaden kan komma att debiteras bostadsrattsinnehavaren
om felet visar sig vara den boendes ansvar.

2.5 Overlatelse

Overlatelse av bostadsritt skall godkiinnas av styrelsen. Detta sker vid ordinarie styrelse-
mote och det kan darfor droja ndgra veckor innan besked kan lamnas.

2.6 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning méste tillstdnd erhallas av styrelsen. Foreningen foljer normal
praxis i hyresdrenden. Det innebir att uthyrning i andra hand kan beviljas for maximalt 2 ar,
men endast for 1 ar i taget. Uthyrning beviljas framst vid studier och/eller arbete pa annan
ort. Skriftlig ansdkan lamnas till styrelsen med uppgift om skal f6r uthyrningen, tidsperiod
samt uppgifter om hyresgisten. Ansokan behandlas vid ordinarie styrelsemote och det kan
dérfor droja nagra veckor innan besked kan lamnas.

2.7 Korttidsuthyrningar via tjanster som exempelvis AirBnb

Foreningen tilldter vanligtvis inte kortidsuthyrningar och dven i dessa fall maste tillstdnd
erhdllas av styrelsen. Den som hyr ut en ldgenhet 1 andra hand &r dessutom alltid ansvarig
gentemot foreningen. Om bostadsréttsinnehavaren hyr ut frekvent till olika hyresgéster som
exempelvis skapar storningar i foreningen riskerar innehavaren att fa
storningsanmarkningar.
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3 Om hyresratter

3.1 Underhall och renovering

Bostadsrattsforeningen ansvarar for hyresrétternas underhdll. Sedan ett antal ar ar
fastighetsidgarens normalt periodiska underhall bortférhandlat, i 6verenskommelse med
hyresgastforeningen. Detta innebér i praktiken att alla underhallsdrenden bedoms och
behovsprovas separat av styrelsen.

Om hyresgisten sjdlv vill genomfora enklare underhallsétgarder ar detta tillatet om det ror
sig om ytskiktsrenovering som mélning, tapetsering och golvldggning.

For lagenhetsdorr ansvarar bostadsrattsforeningen. Byte till sdkerhetsdorr kan ske med
styrelsens medgivande och dé enligt det utforandet styrelsen foreskriver. Detta for att fa ett
enhetligt intryck i trappuppgéngarna. Kostnaden for denna ldggs pa hyran, om inget annat
avtalats.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for ldgenhetens vitvaror; spis, kylskap och frys.

Vid eventuell installation av diskmaskin, torktumlare eller tvattmaskin skall maskinerna av
storningsskél vara fristdende. Torktumlare far endast vara av typen kondenstumlare. Alla
maskiner skall installeras av behdrig person.

Bostadsrittsforeningen ansvarar for all sanitetsutrustning i ldgenheten, dvs toalett, badkar,
kranar mm. Eventuella fel som utgor oldgenhet eller kan orsaka skada skall omgdende
patalas for bostadsrittsforeningen for vidtagande av atgérd.

3.2 Byte av hyresratt

Foreningens hyresgister har besittningsskydd och bytesritt. Bostadsréttsforeningen skall
godkdnna ny hyresgést vid byte. Detta sker vid ordinarie styrelsemdte och det kan déarfor
droja ndgra veckor innan besked kan ldmnas.

3.3 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning maéste tillstdnd erhallas av styrelsen. Foreningen foljer normal
praxis i hyresdrenden. Det innebdr att uthyrning i andra hand kan beviljas for maximalt 2 ar,
men endast for 1 ar i taget. Uthyrning beviljas frimst vid studier och/eller arbete pa annan
ort. Skriftlig ansdkan lamnas till styrelsen med uppgift om skal f6r uthyrningen, tidsperiod
samt uppgifter om hyresgisten. Ansokan behandlas vid ordinarie styrelsemote och det kan
dérfor droja nagra veckor innan besked kan lamnas.
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4 Trivsel och ordning
4.1 Allmant

Nedanstéende regler och rutiner dr upprittade for att skapa trivsel, ordning och tydlighet i
bostadsrittsforeningen, samt for att boende 1 fastigheten skall kénna till sina réttigheter och
skyldigheter.

Dessa regler faststills av styrelsen och dndras allt eftersom behov uppstar. De kompletterar
bostadsrittsforeningens stadgar. Styrelsen tar gdrna emot eventuella synpunkter eller forslag
till forbattringar.

Generellt géller att man skall iaktta forsiktighet och aktsamhet och vl varda foreningens
egendom, samt visa hdnsyn mot dvriga boende 1 fastigheten. Malsdttningen &r att skapa en
forening med god stdmning och dir alla trivs.

Dessa regler och rutiner géller for alla som bor i eller besoker fastigheten.

4.2 Aktsamhet och siakerhet

Var aktsam vid vistelse 1 och kring fastigheten. Portar och ytterdorrar far endast vara
uppstillda korta stunder dagtid. P4 kvéllar ska de vara stdngda om inte material ska forslas
in eller ut. Sldpp inte in okénda personer efter det att portarna har 1sts.

Var forsiktig vid hanterandet av eld. Féreningen rekommenderar alla boende att installera
brandvarnare i sina ldgenheter. Rokning dr forbjuden 1 féreningens allménna utrymmen.

4.3 Kontaktuppgifter

For felanmélan avseende fastighetens allmdnna utrymmen eller hyresrétt ring;
Servicetelefon telefonsvarare avlyssnas dagligen ~ 08-765 01 23
Mejladress  torsviggen@gmail.com

Dygnet Runt Service Fastighetsjour vid akutsituationer 08-18 70 00

Nomor vid forekomst av skadedjur 0771-122 300
(saneringskostnader ticks av foreningens forsakring)
4.4 Storning

I alla former av flerfamiljsboenden &r det nddvéndigt att visa hansyn till varandra. Dérfor
ska alltid alla former av storningar undvikas eller begrinsas. Sdrskild hiansyn skall iakttas
efter 22.00. D4 ska alla ljud ddmpas, springande i trappen saktas ner och annat stérande
beteende undvikas. Nattetid ska det vara tyst i fastigheten, dvs fran 23.00 (natt mot méndag
till fredag) respektive fran 01.00 (natt mot lérdag och séndag) fram till 07.00.

Underrétta dina grannar om storning inte kan undvikas, for att begrénsa eventuellt missngje.
Vid upprepade storningar kontaktas styrelsen for eventuell dtgard.

4.5 Balkonger och uteplatser
For boende i1 foreningen som har tillgang till balkong och/eller uteplats géller foljande:

*  Elgrill 4r tillaten pa balkong (oavsett vdning) om det inte stor grannar. Ovriga grillar ej
tilldtna pd balkong. Grillning med 6vriga grillar ar endast tillaten pé uteplatser. Ha
alltid omedelbar tillgéng till vatten, med anledning av brandrisken. Visa hdnsyn vid
grillning. Respektera grannars eventuella pdpekande om oldgenhet. Légenheternas
friskluftsintag sker via fonsterventiler. Darfor kan rok och os sugas in i rummen.
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» Balkonger och uteplatser skall hallas rena och snygga, och fér inte nyttjas som
uppstillningsplats.

* Blomlador fir endast placeras pé balkongens insida (géller ej bottenvéningen).

*  Mattor, singkldder och liknande far inte skakas frdn balkonger eller fonster eftersom
det dé riskerar att hamna skridp och damm hos grannarna (géller ej bottenvaningen).

* Matning av faglar &r inte tillaten pé balkonger.

*  Markiser far endast séttas upp pa Oversta vaningens balkonger. Markisen ska vara
enfargad gul.

* Bostadsrittsinnehavare och hyresgéaster ér skyldiga att ombesodrja snoskottning pa
balkonger och uteplatser. Detta for att undvika frostsprangningar i balkonggolv och
fasad, ndr snon smaélter och fryser pa nytt.

* De bostadsrittsinnehavare som har uteplats, hyr marken av féreningen. For uteplatsen
ansvarar hyresgésten. Eventuella fordndringar av uteplats skall godkdnnas av
styrelsen. Om dndringar dnskas for sin uteplats, skall en skriftlig ansdkan skickas in
till styrelsen for godkidnnande.

*  Om du rastar hund pé foreningens tomt méste du ténka pa att inte 1dimna négra spar
efter ditt husdjur. Ténk pd att inte lata ditt djur utritta sina behov vid uteplatserna.
Hundar ska vara kopplade.

4.6 Tvattstuga

Foreningens tvéttstuga finns i kéllaren under Torsvikssvingen 11, med ingang pa kortsidan
av huset via utvindig trappa. I tvdttstugan dr husdjur ej tilldtna. Tvéttstugan har kapacitet for
tvd anvindare per pass. Tvittpassen l0per alla dagar mellan foljande tider:

07.00-10.00 / 10.00-13.00 / 13.00-16.00 / 16.00-19.00 / 19.00-22.00

De tva grupperna av maskiner dr mirkta med orange respektive gront. Varje anviandare har
tillgdng till tvd tvdttmaskiner, tva torktumlare och ett torkskap. Pa orange sida finns dess-
utom en storre grovtvittmaskin. Observera att den stora maskinen &r avsedd for grovtvitt
eller for stora mingder hushallstvitt, inte for sma tvattméngder. I tvéttstugan finns dven en
varmmangel och en kallmangel.

Instruktioner for varje maskin finns pd viggen. Var noga med att folja dessa och se till att
inte overbelasta maskinerna. For generella ordningsregler i tvéttstugan se anslag i
tvattstugan.

Torktumlare och torkskap far nyttjas efter avslutat tvéttpass, tills dess att nésta tvéttpass
behover tillgang till torkmojlighet, normalt ca 30 min efter avslutat tvéttpass.

Bokat pass som inte har bdrjat anvindas inom 30 min efter starttid, raknas som forverkat
och kan nyttjas av annan anvédndare. Det &r tillitet att boka ett pass 1 forvdg max 2 veckor
framét i1 tiden. Kom ihag att flytta eller ta bort bokningscylindern direkt efter slutfort
tvéttpass. Anvénd separat lasparkeringstavla.

Efter anvindning av tvittstugan skall lokalen lamnas i gott skick. Tvéttmaskiner, tork-
tumlare och torkskap skall vara rengjorda. Vid behov sopa av golvet.
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4.7 Cykelrum

I cykelrum far endast cyklar, mopeder och barnvagnar forvaras. Forsok se till att utrustning
som inte lingre anvénds inte heller forvaras i dessa utrymmen, detta for att undvika att
rummen blir éverbelamrade.

4.8 Trapphus

Enligt brandforeskrifter méste trapphus hallas fria fran saker sdsom barnvagnar, pulkor,
rullator, skor, mattor, tidningar etc. Detta pa grund av utrymnings- och stidtekniska skal.

4.9 Kallarforrad

Till alla ldgenheter hor kéllarforrdd. Normalt har de ndgot storre ldgenheterna tillgéng till ett
forradsutrymme pé ett par kvadratmeter, samt ett litet "syltforrdd" pa ndgon kvadratmeter.
De minsta ldgenheterna har vanligtvis endast tillgéng till ett forrdd pa en dryg kvadratmeter.

For boende som sé onskar, hyr féreningen ut extra forrad pa arsbasis med storleken 2-10
kvm. Kontakta styrelsen fér mer information och intresseanmélan.

Separat kopieringsskyddad nyckel kravs for att komma in till kéllarutrymmena, men se dnda
till att ha bra l&s péd forrddsdorrarna. Observera att vardesaker ej skall forvaras i
kallarforrdden, och att forsdkringar normalt inte ticker inbrott och skador i dessa utrymmen.
Forsékringar ticker inte heller fukt eller vattenskador pa foreméal som star direkt pa golvet.

Kaillargdngar maste héllas fria av samma skél som trapphuset (se 4.8).

4.10 Garage

I fastigheten finns 19 garageplatser. Dessa hyrs 1 forsta hand ut till medlemmar i foreningen.
Kontakta styrelsen om du vill stédlla dig i ko till garageplats.

For hyresgidster av garageplats géller foljande:
*  Garage skall primért nyttjas for uppstillning av fordon.
* [ garage fir mindre service och reparationer utforas.
* QGarage fér inte anvéndas som verkstad eller forrad.
» Tvitt av bil fér inte utforas i garage eller pa garageinfart.
* Brandfarliga och explosiva varor far ej forvaras eller medtagas i garage.
*  Tomgéingskorning ér ej tillaten i garage.
*  Undvik tomgéngskorning utanfor garage.

» Parkering utanfor garage ska undvikas nér det finns behov av snérdjning, sopning och
ovrig fastighetsskotsel.

Regler {for garageko:

* Kodande far tacka nej till erbjudande vid tre tillfdllen och behalla sin plats i kon.
Darefter flyttas man sist i kon.

» (Garageplats som ¢j nyttjas av hyresgéast far ej Overlatas eller andrahandsuthyras till
annan person, utan skall aterga till kon.

*  Garagehyresgéaster far byta garage med varandra. Styrelsen atar sig dock inte att hjélpa
till med sddant och foreningen tar ut en avgift for att ticka kostnader for kontrakts-
skrivning etc.
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*  QGarage hyrs i forsta hand ut till medlemmar i foreningen.

4.11 Sophantering

Hushallssopor och ska sldngas 1 vél forslutna plastpésar i sopnedkasten. Matrester sldngs i
atervinningen matatervinningen (bruna tunnor som finns utanfor varje port) i vél forslutna
papperspdsar. Nya matavfallspdsar finns att himta i grovsopprumet.

Glasforpackningar ldmnas i glasinsamlingen. Nérmast glasitervinningsstation finns vid
OK/Q8 pa Friggavigen/Lejonvdgen och vid pa Islinge hamnvag.

Grovsopor stills 1 foreningens grovsoprum intill port nr 21. Séarskilda platser dr markerade 1
grovsoprummet for:

*  Wellpapp och rengjorda kartonger (EJ mjolk- eller feta pizzakartonger)
* Tidningar
*  Grovsopor

* Elavfall (all utrustning med sladd eller batteri samt glédlampor, ej 16sa sé att de
krossas)

» Férgrester (EJ 16sningsmedel)

Grovsoprummet dr dock EJ avsett for fullstindig kéllsortering. Narmaste atervinningsstille
for att lamna forpackningar, platburkar och plast finns vid OK/QS8 pa Islinge hamnvag.

Privatpersoner kan kostnadsfritt lamna elavfall och fargrester till tervinningscentralen
(AVC) pa Forradsviigen 17 i Stockby. Detta uppmuntras med tanke pa foreningens hoga
kostnader for sophantering. Som en service till de boende i foreningen forslas elavfall och
firgrester frin grovsoprummet till AVC i Stockby, vilket dock medfdr extra kostnader.

Observera att skrymmande avfall sdsom vitvaror, byggavfall eller vinterdack ej far placeras i
grovsoprummet, utan skall 1imnas till AVC i Stockby.
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5 Bilagor
5.1 Hantverkare

Om f6reningsmedlemmar for egen ridkning behdver kontakta hantverkare kan styrelsen
rekommendera nedanstdende firmor:

El

Elektrotekniska Lidingd AB Sédra Kungsvigen 59, Liding6
08-765 25 15

VVS

Sillgrisslan VVS Bondegatan 15, Stockholm

Tomas Guilletmot 070-578 29 88

Koksrenovering, inredning

John Hebel Inredningssnickeri Fregattvdgen 14, Liding6
070-511 52 85
john.hebel@telia.com

Stefan Lundh Hjélperi Ringvigen 29A, Lidingd

070-935 44 36
stefanlundh-hjalperi@hotmail.com

Las

Liding6 Lasservice/ Broderna Persson AB  Lidingd Centrum
08-765 25 80

Glas

Lidingd Glasmaésteri AB Skolvédgen 2A, Liding6
08-765 32 64

Malning

Malerifirma SG Pettersson Kransbindarvédgen 11, Hagersten

& son Eftertr HB 08-767 37 33, 08-645 02 60

Sikerhetsdorr

Svensk Sakerhet Holbergsgatan 19, Bromma
08-39 56 90
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5.2 Lagenhetens ventilation

2017 avslutades den stora Obligatoriska Ventilations Kontrollen (OVK) som enligt lag
maéste utforas och godkénnas var sjitte ar. Eftersom flera ligenheter dr anslutna till samma
luftkanal sd pdverkar instillningen 1 dessa ldgenheter varandra. Om ndgon éndrar
ventilationsinstillningen sé dndras luftflodet hos grannarna. Det kan innebéra att grannars
matos kommer in. Andra dirfor aldrig instillda viirden.

Vid ombyggnad av kdk och badrum skall bara godkédnd utrustning installeras.
Skotsel av ventilationen i lagenheten

I koket rengors spisképans filter ett par gdnger om aret 1 hett vatten med diskmedel som
16ser fettet. Kontrollera att luftforceringsspjéllet fungerar (6kar tillfalligt luftflodet till 50
liter per sekund). Denna typ av spiskapa har ingen fladktmotor och 4r den enda som fér vara
direkt ansluten till ventilationskanalen. Den har en strypbricka ansluten som begransar
luftflodet till 10 liter per sekund nér forceringen inte r tillslagen. Brickan fér inte bytas eller
dndras.

Om en kolfilterflikt dr installerad sé finns det antagligen ett spiralror som gér till en ventil
som bléser ut det renade matoset i nérheten av ventilationskanalens franluftsventil. Rengor
eller byt ut kolfiltret. Kontrollera att spiralroret dr helt. Det finns ocksa en franluftsventil
som skall ta hand om resten av matoset. Rengoér den vid behov ett par gdnger om aret med
en fuktig trasa med rengoringsmedel. Rubba inte ventilens instéllning.

I toalett och badrum finns ocksé en franluftsventil. Rengér den vid behov ett par gdnger om
aret med en fuktig trasa med rengdringsmedel. Rubba inte ventilens instillning.

Overst i flertalet fonster finns det tilluftsventiler. Ett rad for bra luftkvalitet ir att se till att
alltid ha luftventilerna pa fonstren 6ppnade (Aluminiumlisten med tva smé svarta piggar
som bada skall vara riktade bort frdn mitten, dvs piggen till vénster skall peka at vanster och
piggen till hoger skall peka till hoger). Stings dessa ventiler sa sugs luften okontrollerat in
fran grannar och trapphus med risk for matos.

Passa pd att dammsuga eller borsta rent innanfor ventilerna nér fonsterrutorna skall tvittas
pa insidorna.

Regler vid ombyggnad av ventilationen i kok och badrum

Ventilationskanalen som kommer fran takflaktarna avslutas 1 ditt kok med en renslucka och
en ventil. Bdda maste vara tillgéngliga for rengéring och métning. Minst 35 cm fritt omrade
behovs for att fa in rensborstarna i kanalen.

Bygg inte in rensluckan och ventilen. Det far inte goras enligt den byggnorm som géller for
ventilationsanldggningen i fastigheten.

Vid byte av kokskapa utan flakt med forstérkt sjédlvdrag eller byte till kolfilterflakt si géller
det att vdlja en godkénd utrustning och att montera utrustningen enligt reglerna. Kontakta
alltid styrelsen fore sadant byte. Efter bytet maste en ventilationsinstéllning goras av en
behorig tekniker. En kopia av OVK-godkénnandet skall lamnas till styrelsen.

I toalett och badrum finns det ett franluftspjéll (don) som inte far dndras efter injustering.
Detta don far inte byggas in eller placeras sa néra skdp eller sénkt tak sa att métning inte kan
goras. Ett utrymme pa minst 10 cm runt donet maste vara fritt.

Det dr inte tillatet att montera en extra fliktanordning pa donet.
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